BD- Birgit Diehr

Hausverwaltung - Immebilien

Leistungsbeschreibung

Mit dem pauschalen Verwalterentgelt ist folgender éststehende Leistungsumfang abgegolten:

A.  GRUNDLEISTUNGEN

Zu den Grundleistungen der Verwaltung gehdren isshéere die unabdingbaren, in dem § 27 Absatz 120AEG aufgefuhrten gesetzli-
chen Aufgaben.

Die Grundleistungen sichern der Eigentimergemeafs&ine sachgerechte Verwaltung der gemeinsctiaéti Belange. Dieser Aufwand ist
mit dem vereinbarten, pauschalen Verwaltungsenaipglegolten.

1.  Wirtschaftsplan

Aufstellen eines Wirtschaftsplanes je WirtschafisjginschlieBlich Ausweis je Kosten-/Einnahmeart.
2. Jahresabrechnung

Jahresabrechnung

Erstellen einer jahrlichen Abrechnung uber diesteltdichen Einnahmen und Ausgaben im Vertragszeitrals Gesamt- und Einzelab-
rechnung je Sonder-/ Teileigentum.

Einsicht in Unterlagen der Abrechnung

Samtliche Unterlagen und Belege stehen allen Mawtigmern zur Einsichtnahme wahrend der Birozeiteach vorheriger Termin-
vereinbarung - im Biro der Verwaltung zur Verfligung

3.  Eigentimerversammlung und Niederschrift
Eigentimerversammlung

Durchfiihren einer Eigentimerversammlung mit derudaawendigen Vorbereitungsarbeiten zu einem zuamath Zeitpunkt inner-
halb der Burozeiten.

Vorsitz und Niederschrift

Sofern die Versammlung nichts anderes beschliétf fler Verwalter den Vorsitz in der Eigentimesanmlung und sorgt furr eine
ordnungsgemafe Niederschrift der Beschliisse.

4. Hausordnung

Die Verwaltung sorgt fir die Durchfiihrung der bdeskenen Haus-/ Nutzungsordnungen. Schriftlich deete VerstdéRe gegen die Haus-/
Nutzungsordnungen mahnt die Verwaltung bei dendi@rStérung verantwortlichen Eigentiimer miindlickersthriftlich unter Angabe des
Namens des Beschwerdefiihrers ab. Die nachste Bigentersammlung wird unterrichtet, wenn die Abmatgnahne Erfolg blieb.

5. Uberwachen der Vertrage der Gemeinschaft
Betreuen und Uberwachen der Vertragspartner denignergemeinschatft.
6. Geldverwaltung

Fuhren der auf den Namen der Gemeinschaft lauteBdekkonten (Giro- und Anlagekonten etc.); Verwalter gemeinschaftlichen Gelder
bei einer deutschen Bank oder Sparkasse nach \Wahletwalters.

7. Rechnungskontrolle und -Anweisung

Rechnerische Priifung aller Kauf-, Lieferanten-,rBieistungs- und Reparaturrechnungen, HauswadtMimzgeldkasse.
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8.  Buchfiihrung

Einrichten einer tbersichtlichen, kaufmannisch ardygsgeman gefihrten Buchfihrung im Vertragszeitragetrennt fir jede Eigentiimer-
gemeinschaft, insbesondere:

1. Hausgeldkonten je Sonder-/ Teileigentum;

2. Einnahmekonten fur Ertrage;

3. Ausgabekonten je Kostenart (ohne Ausweis der Metistezier);

4.  Rucklagekonten einschlieBlich Anlage der Mittel;

5. Konten fur Mitarbeiter der Gemeinschaft (ohne Steertungsleistung);

6.  Verrechnungskonten fur Versicherungsschaden am igeamaftlichen Eigentum bis zur Erstattung der wslagten
Betrage;

7. Buchen der Bankbewegungen fur die Hausgeldzahlungémbrechnungsergebnisse;
8. Uberwachen der piinktlichen Hausgeldzahlung;

9.  Veranlassung der jahrlichen Ablesung des Warmvediis, Melden der Gesamtheizkosten an das von deei@schaft
beauftragte Service-Unternehmen, Einbuchen der dimsem Unternehmen errechneten Einzelkosten je e8ond
/Teileigentum in die Einzel-Jahresabrechnung.
9.  Technische Kontrollen am Gemeinschaftseigentum

Anwesenheit vor Ort

Zur Werterhaltung und um entstehende Schaden fitidnzel erkennen, technische Uberpriifung des Gesokaftseigentums durch
Begehung der Wohnanlage neben Zwischenprifunge®usterminen.

Sonderfachleute
Beiziehen von Sonderfachleuten auf Kosten der Gesobaft, soweit notwendig und sofern ein Beschdiaggr vorliegt.
10. Auftragsvergabe
Empfehlung

Empfehlungen bei der Auswahl der technischen Lésonilitwirken bei Preisverhandlungen und Vergabe vaftragen fur das
Gemeinschaftseigentum.

Klarung
Klarung der Zusténdigkeiten bei Schaden am Sor@@emkinschaftseigentum.

Schadensminderung
Empfehlungen an die Wohnungseigentimer zur Schadedsrung und -Beseitigung.

11. Auftragsvergabe
Schriftauftrage

Erstellen der schriftlichen Auftrage im Namen utid Rechnung der Eigentiimergemeinschaft bis zu ¢ibée von EUR als Geschaft
der laufenden Verwaltung zu Lasten der Instandhgiriickstellung, sofern nichts anderes beschlossen.
Veranlassungen

Veranlassen der Reparaturen und Bauvertrage, ddeiBmg und -Uberwachung einschlieBlich Aufmasd Rechnungskontrolle bei
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen vabkriger Beschlussfassung, sofern Betrage nafferZil.1 tberschritten
werden.

12.  Uberwachung

Terminuberwachung bei Angeboten, Auftragen, Augfilpen, Schlussrechnungen; andernfalls erfolgt diem@hnung des Leistungsriick-
standigen.
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13. SofortmaBnahmen
Veranlassen nach § 27, Abs. 1 Ziffer 3 WEG von 8ofaBnahmen in dringenden Fallen wie RohrbruchanBr oder Sturmschaden.
Versicherungsschaden: Schadensmeldung an die Wersitg bei versicherten Schaden am Gemeinschafteeig.

14. Schlusselbestellungen

Veranlassen der Ausgabe von Schlisseln und Schlie@ern aus der Sicherheits-SchlieBanlage fir d&ender-/Teil-
/Gemeinschaftseigentum.

15. Sicherheitseinrichtungen

Veranlassen der Priifung und Wartung von Sichesiaiishtungen durch Handwerker, Sachverstandige Tewhnischen Uberwachungs-
verein (TUV), z. B.

1.  der Heizung (Sicherheitsventile, Abgaswerte, Drughd Heizdlbehalter),

2. den Aufziigen (Haupt- und Zwischenprifungen sowigehoichtungen),

3. den Blitzschutzanlagen (Hauptpriifungen, Reparatdrachsanierungen),
4. den Lufter- und CO2-Anlagen (z. B. in Tiefgarageaden und Kellerraumen),
5.  den Notbeleuchtungen (in Haus und Tiefgarage),

6.  den kraftbetatigten Garagentoren,

7. den Brandschutzeinrichtungen einschlie3lich Feubraedahrten und Fluchtwegen, Funktions- und Drudkprgen der
Feuerléscher, Loschwassersteigleitungen, Brandztiliah, Rauchabzugklappen in den Treppenhéusern etc

Terminvereinbarungen und Abrechnung mit den Beteifi.
16. Allgemeine Verwaltung

Telefon- und Schriftverkehr mit den Wohnungseigergin, Behérden, Handwerkern und Dritten fir genwiagtliche Belange, soweit sie
von der Verwaltung im Rahmen der aufgefiihrten Gleistlingen veranlasst wurden.

B) BESONDERE LEISTUNGEN

Ein festes Entgelt (pauschale Verwaltergebihr gema@ertrag) setzt einen festen Leistungsumfang voraus

Die Verwaltung ist bereit und in der Lage, zusétmi Leistungen zu erbringen, um den Eigentimerm einfassende Information und Werterhal-
tung fur lhren Grundbesitz zu bieten.

AuRRerdem kann es vorkommen, dass durch einzelredéittimer, Dritte oder durch umfangreiche Instatmsgen fur die Gemeinschaft erhebli-
cher Mehraufwand ausgeldst wird, der von den Vgspartnern vorher nicht kalkulierbar ist.

Sofern kein tatsachliches Verschulden durch diend#ung besteht, werden diese besonderen Leistwweder Verwaltung zu den z. Zt. glltigen
Kostenséatzen mit der Eigentimergemeinschaft abgee¢aind mit der Rechnungslegung fallig. Diese tugigen sind, soweit mdglich und verein-
bart, von der Gemeinschaft im Rahmen des Schaderessbzw. nach Beschluss dem verursachenden Bfitéigier weiterzubelasten.

Zusatzkosten Uber das pauschale Verwalterentgelt haus: EUR

1 | Eigentimerversammlung Enthalten 0,00 €

Jedem Wohnungseigentimer wird von der Eigentimsavemlung eine Kopie der Beschlisse ohne besonderen
Nachweis an die letzte, schriftlich gemeldete Adeesugestellt.

2 h ) 100,00 €
Auferordentliche Eigentimerversammlung Zusatzkosten pauschal

Weitere, zusatzliche Versammlungen uber die oridwetlJahresversammlung hinaus sind vergutungspgich

Beiratskopien Enthalten 0,00 €

Von wichtigem Schriftverkehr erhalt der Verwaltuhggat Kopien, damit er immer tber die aktuelleraBge
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der Gemeinschaft informiert ist und seine Stellatgne dazu abgeben kann (Beiratskopien).

Eigentimerwechsel Zusatzkosten 100,00 €
Bearbeitung von Eigentiimerwechseln (z. B. Inforomtides Erwerbers, Andern der Stammdaten, Aus- pauschal
kiinfte/Einsicht in die Unterlagen usw.) und - fal$orderlich - Verkaufszustimmung geman § 12 WEGdem
Notar.
5 | Aufwendige Instandsetzungen Zusatzkosten 5 % der
Auftragssumme
Mitwirkung bei aufwendigen Instandhaltungen undtdnsisetzungen tber die in der Grundleistung veagial)
Hohe hinaus pauschal
6 || Versicherungsschaden im Sondereigentum 5 % der
Auftragssumme
Mitwirkung bei der Schadenssuche, -Beseitigung uholwicklung von ggf. versicherten Instandsetzungen| Zusatzkosten
Sondereigentum pauschal
7 || Mahnungen und Abmahnungen Zusatzkosten 10,00 €
Mahnungen und Abmahnungen an saumige bzw. veratitier Miteigentimer Pauschal je
Mahnung
8 || Sonderumlagen Enthalten 0,00 €
Ermittlung der Gesamt-/Einzelumlage, Nachricht @nEigentumer, Einzug, Einzelbuchung, Geldverwajtund
Abrechnung mit den Eigentimern
9 | Lohnabrechnung Enthalten 0,00 €
Lohn- und Lohnnebenkostenabrechnungen fur haumt-netbenamtliche Mitarbeiter der Gemeinschaft je Mqgn
und Mitarbeiter
10 || Gerichtsverfahren Zusatzkosten 38,00 € /h
Bearbeitung von Gerichtsverfahren wie z. B. Hauidaten, Beschlussanfechtungen etc. Uber die Aatcigl
Ergebnisse der Verfahren (auBer Hausgeldklagenjlemedie Eigentimer in Kurzform durch Rundschreipen
informiert
Des weiteren Mitwirkung an Gerichtsverfahren, diezelne Miteigentiimer gegen andere Miteigentimer. fakie
Eigentimergemeinschatft fihren
11 || Kopien Enthalten 0,00 €
Kopien einschlieBlich daraus entstehende Lohnkosten
Zusatzkosten
12 | Aufwand fiir zusétzliche Arbeiten usaiz 38,00 €/
Leistungen, die nicht in den Teilen A) Grund- odigrBesondere Leistungen dieses Vertrages aufgesiiait
oder die durch nachtréagliche gesetzliche Anderurggstehen, werden nach Aufwand abgerechnet.
13 Enthalten 0,00 €
Portoauslagen
14 Enthalten 0,00 €

Fahrtkosten
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15

Auslagenersatz Nachweis durch

Tatsachliche

Belege Kosten

Alle genannten Zusatzkosten verstehen sich zwdiigier zum Zeitpunkt der Rechnungslegung gelteMigimwertsteuer!

C) Pflichten der Wohnungseigentiimer
Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet....

1.

Ubergabe der Unterlagen

...der Verwaltung rechtzeitig vor Beginn der Tadgksamtliche Verwaltungsunterlagen, die zu eimeinongsgeméaflen Verwaltung erforderlich
sind, in geordneter Form auszuhandigen, insbesender

1. Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung;

2. aktuelle Stammdaten (Eigentumerlisten, AdresserhMings-Nr., Wohnflachen);

3. Beschlussprotokolle der Eigentimerversammlungen;

4.  alle gerichtlichen Entscheidungen aus WEG-Verfahren

5.  vollstandige Bau-, Revisions- und Lageplane einddlalssenangaben;

6. alle z. Zt. bestehenden Vertrage, die mit DritterNamen der Gemeinschaft abgeschlossen wurden;
7. den gultigen Wirtschaftsplan und die letzte Jatveszhnung;

8.  vom Beirat geprifte Belege in geordneter und zusangestellter Form einschlieBlich Geldbestandsnaishileer die gemeinscharftli-
chen Gelder in spezifizierter Form.

Schadensmeldung

... erkannte Schaden im Gemeinschaftseigentum, emdBereich des Sondereigentums, sind vom Miteigi@er der Verwaltung unverziglich
schriftlich anzuzeigen.

Zutritt zum Sonder-/Teileigentum

... den Zutritt zum Sondereigentum nach vorherigaminanmeldung durch die Verwaltung oder Dritte Ablese-, Uberpriifungs- und Instandset-
zungsmaRnahmen am Sonder-/Gemeinschaftseigentheraistellen.

Hausordnung

... fur die Einhaltung der jeweils glltigen Hauswidg der Gemeinschaft, insbesondere bei Vermiezungorgen. Die Hausordnung der Eigentu-
mergemeinschaft ist als Bestandteil in den Mietegraufzunehmen.

WeiterverauBerung

... bei WeiterverauBerung mit dem Rechtsnachfatgevereinbaren, dass mit dem Eigentumsiibergang\aipriiche und Verpflichtungen aus der
Mitgliedschaft in der Eigentimergemeinschatft eitis@ich dem Anteil an der Instandhaltungsricksiedl auf den Erwerber tbergehen.

Namens- und Adressénderungen
... Anderungen von Namen, Adressen und sonstigevayteingsrelevanten Daten dem Verwalter unverztigichriftlich mitzuteilen.
Personenmehrheit

Sind mehrere Personen Eigentimer eines Wohneiger(arbengemeinschaften, Eheleute usw.), so id¥id&igentiimergruppe ohne weitere Auf-
forderung verpflichtet, der Verwaltung schriftlieinen Bevollmachtigten zu benennen, der berecistigiVillenserklarungen und Zustellungen, die
im Zusammenhang mit dem Wohneigentum stehen, \@itinfir sie entgegenzunehmen und abzugeben. l@eigilt fur Miteigentumer, die sich

durch Dritte vertreten lassen oder sich mehr @sMpnate im Jahr im Ausland aufhalten.

Zustellungsbevollméachtigung

Der Verwaltung werden Aufwendungen, auch fiir beagfte Verfahrensbevollmachtigte, die ihr als BegeEl oder Zustellungsbevollméchtigte bei
der Verwaltung entstehen, erstattet. Dies gilt au@mnn in der richterlichen Entscheidung keine &tahg von auBergerichtlichen Kosten angeord-
net ist.

Die Anlagen A bis C sind Bestandteil des ausgeHgsml¥ erwaltungsvertrages.

Birgit Diehr - Hausverwaltung - Immobilien - Leistungsbeschreibung



